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WOHNEN IN KLEINDOTTINGEN: MODERNE 2.5
ZIMMER-WOHNUNG AN RUHIGER LAGE

Ddrrestrasse 11 | 5314 Kleindottingen | Referenz : #690

CHF 1'500.-/Monat, inkl.NK
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WOHNEN IN KLEINDOTTINGEN: MODERNE 2.5 ZIMMER-
WOHNUNG AN RUHIGER LAGE

CH-5314 Kleindéttingen | Durrestrasse 11 | CHF 1'500.-/Monat, inkl.NK

Diese attraktive 2.5-Zimmer-Wohnung im 2. Obergeschoss befindet sich in
Kleindoéttingen/Bottstein und Uberzeugt durch helle Raume, eine moderne
Ausstattung sowie eine ruhige und dennoch zentrale Lage. Die Wohnung eignet
sich ideal fur Singles oder Paare, die komfortables Wohnen mit kurzen Wegen
zu Einkaufsmdéglichkeiten, Bahnhof und Naherholungsgebieten verbinden
mochten. Dank der N&he zu Waldshut-Tiengen ist der Standort auch fur
Grenzgéanger und Pendler interessant. Die Wohnkiche wurde 2019 umfassend
saniert und verflgt Gber moderne Klichengerate, grosszigige Arbeitsflachen
und ausreichend Platz fir einen Essbereich. Vom hellen Wohnbereich gelangen
Sie direkt auf den gedeckten Balkon, der zum Entspannen und Verweilen
einladt.

Dieses Angebot zeichnet sich durch folgende Vorteile aus:

+ 2.5-Zimmer-Wohnung im 2. Obergeschoss

* Ruhige, sonnige und zentrale Wohnlage

» Helle und freundliche Raumlichkeiten

* Moderne, 2019 sanierte Wohnkuiche

» Badezimmer mit Dusche und WC

» Gedeckter Balkon

» kein Lift

+ Effiziente Beheizung mittels Fernwarme und Radiatoren

» Aussenparkplatz im Preis inbegriffen

» Waschmaschine, Tumbler und Trocknungsraum zur gemeinschaftlichen
Nutzung

+ Fixe Nebenkosten inkl. Strom, Wasser, Heizung und Internet mit W-LAN , fUr

ANGABEN

Referenz: #690

Typ: Wohnung
Verfugbarkeit: Sofort
Zimmer: 2.5
Schlafzimmer: 1
Badezimmer: 1
Stockwerk: 2. Stock
Wohnflache: 55 m2

Nebenkosten: CHF 150.-/Monat
(Inklusiv)

Baujahr: 1972
Letzte Renovierungen: 2019
Heizanlage: Fernheizung

Warmwasseraufbereitung:
Fernheizung

Warmeverteilung: Radiator

Immo Station AG - Im Langacker 22 - 5405 Dattwil AG
062 892 22 00 - info@immo-station.ch
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Sie entstehen keine Zusatzkosten.
» Bahnhof, Coop, Migros, Landi, Apotheken und Restaurants in kurzer Gehdistanz
» Gute Anbindung und Nahe zur deutschen Grenze / Waldshut-Tiengen
» Zahlreiche Freizeit- und Naherholungsmaoglichkeiten in der Umgebung

Interessiert?
Vereinbaren Sie jetzt einen unverbindlichen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst.

Sie méchten lhre Immobilie verkaufen oder vermieten?

Die Immo Station AG begleitet Sie dabei mit diskreter, kompetenter und persénlicher Beratung. Wir bewerten |hre
Liegenschaft kostenlos, entwickeln eine massgeschneiderte Vermarktungsstrategie und untersttitzen Sie professionell
wahrend des gesamten Verkaufs- oder Vermietungsprozesses.

Unterstiitzung bei der Vermarktung?

Mochten Sie |hre Immobilie verkaufen oder vermieten? Die Immo Station AG unterstltzt Sie gerne bei der
professionellen Aufbereitung und erfolgreichen Vermarktung |hrer Liegenschaft. Ihr Objekt wird gezielt auf Gber 70
Immobilienplattformen, auf Social Media sowie auf unserer eigenen Webseite prasentiert. Zuséatzlich sprechen wir
aktiv Interessenten aus unserer Kunden- und Investorendatenbank an, um eine maximale Reichweite und eine
effiziente Vermittlung zu erreichen. Dieser Service kann flexibel zu einem Pauschalbetrag von CHF 300.— pro Monat
in Anspruch genommen werden. Kontaktieren Sie uns gerne fUr weitere Informationen oder eine unverbindliche
Beratung.

UNTERGESCHOSS

» Kellerabteil 4 m2

» Waschktche 8 m2 zur gemeinsamen Nutzung

» Trockenraum mit Secomat 19,7 m2 zur gemeinsamen Nutzung
» Velo/Kinderwagenabstellplatz 16,7 m2

2. STOCK

« Wohnen/Essen 25 m2
* WohnkUche 6 m2

e Zimmer 14 m2

» Badezimmer 3,2 m2
» Korridor 6,3 m2

AUSSENBEREICH

+ Spielplatz
+ Sitzplatz

BESONDERHEITEN

Renovationen

» 2019 kernsaniert

» Wohnkuche

» Dusche / WC

» Fenster 3 Fach Verglasung / Lammellenstoren

» Malerarbeiten, die Wande wurden abgerieben und frisch gestrichen.
» Bodenbeladge mit neuen Fliesen verlegt.

BEMERKUNGEN

Hinweis

Die vorliegende Dokumentation basiert auf den uns zur Verflgung gestellten Unterlagen und Informationen. Die Immo
Station AG Ubernimmt fUr die Inhalte dieser Dokumentation keine Gewahrleistung, weder ausdricklich noch
stillschweigend, bezlglich Richtigkeit, Vollstandigkeit oder Aussagekraft dieser Informationen oder der in diesem

Immo Station AG - Im Langacker 22 - 5405 Dattwil AG
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Dokument wiedergegebenen Meinungen.

KONTAKT FUR BESICHTIGUNGEN

Eigentimer

Herr Tesfaldet Hagos

E-Mail : tesfaldet.nagos@siemens.com
Mobil : 079 548 50 15

Immo Station AG - Im Langacker 22 - 5405 Dattwil AG
062 892 22 00 - info@immo-station.ch Daten ohne Gewahr : 25.09.2026 4/17
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CH-5314 Kleindéttingen | Durrestrasse 11 | CHF 1'500.-/Monat, inkl.NK
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Lachen—
Ly .
Bottstein™,
Pizza\da Pinc

Lageplan

LAGE

* ruhig und sonnig

« zentral

» kinderfreundlich

GEMEINDE

Bottstein ist eine idyllische Gemeinde im Kanton Aargau am westlichen Ufer der Aare. Sie besteht aus den Dérfern
Bottstein und Kleindéttingen, den Weilern Burlen und Eien und liegt zwischen den Stadten Brugg und Waldshut. Der
historische Hauptort Béttstein ist fir seine architektonischen Schéatze bekannt und bietet ein reichhaltiges kulturelles
Erbe. Die Gegend ist ein Paradies fur Naturliebhaber und bietet zahlreiche Wander- und Radwege entlang von Flissen
und durch Walder. Von Béttstein hat man einen beeindruckenden Blick auf die kunstliche Insel Beznau mit dem
Kernkraftwerk Beznau, das zur Nachbargemeinde Déttingen gehért. Die Gemeinde grenzt an Leuggern, Klingnau,
Doéttingen, Warenlingen, Villigen und Mandach und ist von einer reizvollen Landschaft umgeben.

ZUGANG

» Treppenhaus
* kein Lift

GESCHAFTE

In unmittelbarer Nahe in Bottstein befindet sich der Coop-Supermarkt, wahrend Sie den Denner-Discount und den
Migros-Supermarkt nur einen Katzensprung entfernt Uber die Aare in Dottingen finden. Falls Sie mit dem Auto
unterwegs sind, bendtigen Sie lediglich etwa 20 Minuten, um nach Waldshut/Tiengen zu gelangen.

VERKEHRSANBINDUNG

Die Gemeinde ist auBerst verkehrsglnstig gelegen und bietet eine hervorragende Anbindung an das offentliche
Verkehrsnetz Uber Postautobetriebe. Die nachste Bushaltestelle ist innerhalb weniger Gehminuten zu erreichen und
der Bahnhof in Déttingen liegt ebenfalls in unmittelbarer Nahe. DarlUber hinaus ist die Gemeinde bequem mit dem
Auto zu erreichen und die Autobahnanschlusse der A1 und A3 sind in etwa 30 Minuten erreichbar.

Immo Station AG - Im Langacker 22 - 5405 Dattwil AG
062 892 22 00 - info@immo-station.ch Daten ohne Gewahr : 25.09.2026 5/17
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FREIZEIT

In der Gegend gibt es jede Menge Mdéglichkeiten flr Fahrradtouren entlang der Aare und in der Umgebung. Wanderer
kénnen auf dem Weinwanderweg oder dem Wildtierpfad in Waldshut die Natur genieen. Fur Abenteuerlustige gibt
es einen Klettwald und einen Wassersportverein in Waldshut. Tierfreunde kénnen den Zoo Hasel oder das Vogel-
Naturschutzgebiet besuchen. Insgesamt gibt es viele verschiedene Aktivitdten, um die schéne Umgebung zu
erkunden und zu genieBen.

¢ .3 ® =)

Bahnhof 783 m 12 min. 6 min. 2 min.
Offentliche Verkehrsmittel 129 m 2 min. 2 min. 1 min.
Autobahn 12.9 km 3h49 43 min. 26 min.
Kindergarten 353 m 7 min. 7 min. 2 min.
Primarschule 353 m 7 min. 7 min. 2 min.
Sekundarschule 353 m 7 min. 7 min. 2 min.
Geschafte 157 m 3 min. 3 min. 1 min.
Post 780 m 13 min. 13 min. 2 min.
Bank 192 m 3 min. 3 min. 1 min.
Restaurants 130 m 2 min. 2 min. 1 min.

Immo Station AG - Im Langacker 22 - 5405 Dattwil AG
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CH-5314 Kleindéttingen | Durrestrasse 11

ANGABEN

Verfugbarkeit
Typ

Referenz
Zimmer
Schlafzimmer
Badezimmer
Anzahl Toiletten

Stockwerk
Nebenkosten

Baujahr
Letzte Renovierungen

Balkon

EIGENSCHAFTEN

UMGEBUNG

- Dorf

- Landlich

- Wohnquartier

- Geschafte

- Einkaufsmoglichkeiten
- Bank

- Post

- Restaurant(s)

- Apotheke

- Bahnhof

Sofort
Wohnung
#690

25

1

1

1

2. Stock

IMMO STATION ‘
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ANGABEN

CHF 150.-/Monat

(Inklusiv)
1972
2019

1

Busbahnhof
Bushaltestelle
Kinderfreundlich
Spielplatz
Kinderkrippe
Kindergarten
Primarschule
Sekundarschule
Sportzentrum
Freibad

Anzahl Etagen (Total)
Heizanlage
Warmeverteilung
Warmwasseraufbereitung
Zustand der Immobilie
Standing

Wohnflache
Balkonflache
Kellerflache
Deckenhothe
Aussenparkplatz
Gemeindesteuer

Kantonssteuer

| CHF 1'500.-/Monat, inkl.NK

3
Fernheizung
Radiator
Fernheizung
Sehr gut
Standard

55 m?

5.3 m?

4 m?

240m

1 inklusive | CHF 50.-
102 %

100 %

- Wanderwege

- Radweg

- Fussballplatz

- Museum

- Veranstaltungsort

- Religitse Bauten

- Krankenhaus / Klinik

- Arzt

- Thermalbad

- Nahe einer Zollgrenze

Immo Station AG - Im Langacker 22 - 5405 Dattwil AG
062 892 22 00 - info@mmo-station.ch
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AUSSENBEREICH

Balkon(e)
Ruhige Lage

INNENBEREICH

Ohne Lift
WohnkUche
Keller

Fahrradraum

AUSSTATTUNG

Moderne Kiche
Induktionsherd
Backofen
Kdhlschrank
Geschirrspuler
Waschmaschine

BODEN

Fliesen

ZUSTAND

Neuwertig

AUSRICHTUNG

Norden

BESONNUNG

Optimal

AUSSICHT

Schodne Aussicht

Freie Aussicht

STIL

Modern

w0 ST N
l'.‘

Begrinung
Parkplatz

Mobliert
Einbauschrank
Wasserentharter

Dreifachverglasung

Waschetrockner

Secomat
Gemeinschaftswaschklche
Dusche

Telefon

Parkett

Westen
Morgensonne

Weitsicht

Panoramasicht

- Besucherparkplatze

- Hell
- Lichtdurchflutet

- Haustiere gestattet

- Kabelfernsehen

- Internetanschluss

- Gegensprechanlage
- Hauswart

- Aussenbeleuchtung

- Abendsonne

- Landlich
- Wald

Immo Station AG - Im Langacker 22 - 5405 Dattwil AG

062 892 22 00 - info@immo-station.ch
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FOTO(S)

Wohnen

Immo Station AG - Im Langacker 22 - 5405 Dattwil AG
062 892 22 00 - info@immo-station.ch Daten ohne Gewahr : 25.09.2026 9/17



IMMO smmuﬂ%
d

Klche

Essen
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DU/WC

Zimmer

Immo Station AG - Im Langacker 22 - 5405 Dattwil AG
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Zimmer

Korridor

Immo Station AG - Im Langacker 22 - 5405 Dattwil AG
062 892 22 00 - info@immo-station.ch Daten ohne Gewahr : 25.09.2026 12/17



IMMO smmuﬂ@

Korridor

Balkon
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Aussenansicht Gebaude
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