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GROSSZUGIGES ZWEIFAMILIENHAUS MIT GARTEN - IDEAL FUR

FAMILIEN

CH-5734 Reinach AG | Kirchenbreitestrasse 23 | CHF 3'300.-/Monat
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Sie suchen ein Zuhause mit viel Platz flr die ganze Familie, einem grosszUgigen
Garten und genlgend Ruckzugsmoglichkeiten? Dieses gepflegte
Zweifamilienhaus mit zwei separaten Wohneinheiten bietet ideale
Voraussetzungen fur Familien mit Kindern, Mehrgenerationenwohnen oder zwei
Haushalte, die gemeinsam unter einem Dach und dennoch mit ausreichend
Privatsphare leben mochten. Die beiden Wohnungen verteilen sich auf das
Erd- und Obergeschoss und bieten zusammen rund 190 m? Nutzflache. Jede
Wohneinheit verflgt Uber vier Zimmer, darunter einen grosszigigen
Wohnbereich, eine separate Klche, ein Bad/WC sowie ein praktisches Reduit.
Damit steht ausreichend Platz fur Schlaf- und Kinderzimmer, Homeoffice oder
Gaste zur Verfligung. Der grosszugige Garten bietet viel Raum zum Spielen,
Entspannen und fur gemeinsame Stunden im Freien. Ein Uberdachter Carport
sowie weitere Abstellmdglichkeiten flUr Fahrzeuge runden das attraktive
Angebot ab.

Dieses Angebot liberzeugt sich durch folgende Vorteile aus:

» Grosszlgiges Zweifamilienhaus mit zwei separaten Wohneinheiten
* Rund 190 m? Nutzflache im Erd- und Obergeschoss

* 4-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss mit ca. 93.4 m?

* 4-Zimmer-Wohnung im Obergeschoss mit ca. 96.4 m?

» Je Wohnung ein grossztgiger Wohnbereich

« Zwei separate und vollstandig ausgestattete Kuchen

» Zwei Badezimmer mit WC

» Praktisches Reduit in beiden Wohneinheiten

ANGABEN

Referenz: #671

Typ: Einfamilienhaus
Verfugbarkeit: Sofort
Zimmer: 10

Schlafzimmer: 8
Badezimmer: 2
Wohnungen: 2

Wohnflache: 180 m2
Nutzflache: 260 m2
Grundstucksflache: 941 m?
Gebaudevolumen: 1'445 m?
Baujahr: 1922

Letzte Renovierungen: 2020
Heizanlage: Olheizung

Warmwasseraufbereitung:
Warmepumpe

Warmeverteilung: Radiator
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* Helle und grosszugige Raume

» Grosszugiger Garten, ideal flr Familien mit Kindern

* Hautierhaltung erlaubt

+ Uberdachter Carport

« Zusétzliche Abstellmoglichkeiten flr Fahrzeuge auf dem Grundstlick
* |deal fur Familien, Mehrgenerationenwohnen oder zwei Haushalte

» Viel Privatsphare durch die Aufteilung auf zwei Wohngeschosse

Interessiert?

Vereinbaren Sie jetzt einen unverbindlichen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst.

Sie méchten lhre Immobilie verkaufen oder vermieten?

Die Immo Station AG begleitet Sie dabei mit diskreter, kompetenter und persénlicher Beratung. Wir bewerten lhre
Liegenschaft kostenlos, entwickeln eine massgeschneiderte Vermarktungsstrategie und untersttitzen Sie professionell

wahrend des gesamten Verkaufs- oder Vermietungsprozesses.

Unterstiitzung bei der Vermarktung?

Moéchten Sie |hre Immobilie verkaufen oder vermieten? Die Immo Station AG unterstltzt Sie gerne bei der
professionellen Aufbereitung und erfolgreichen Vermarktung lhrer Liegenschaft. Ihr Objekt wird gezielt auf Gber 70
Immobilienplattformen, auf Social Media sowie auf unserer eigenen Webseite prasentiert. Zuséatzlich sprechen wir
aktiv Interessenten aus unserer Kunden- und Investorendatenbank an, um eine maximale Reichweite und eine
effiziente Vermittlung zu erreichen. Dieser Service kann flexibel zu einem Pauschalbetrag von CHF 300.— pro Monat
in Anspruch genommen werden. Kontaktieren Sie uns gerne fUr weitere Informationen oder eine unverbindliche

Beratung.

UNTERGESCHOSS

+ 2 Keller

* Abstellraum

* Technikraum

» Waschktche mit 2 Waschtirme zur Mitbenutzung
* Hobbyraum

» Tankraum

ERDGESCHOSS

« Wohnen: 22.50 m?

« Klche: 10.60 m?

e Zimmer 1: 12.30 m?

e Zimmer 2: 14.00 m?

e Zimmer 3: 7.10 m?

« Korridor: 9.10 m?

e Bad/WC: 4.70 m?

* Reduit: 5.90 m?

» Treppenhaus/ Eingang 4.2 m2

1. STOCK

« Wohnen: 19.125 m?

* Kiche: 10.68 m?

e Zimmer 1: 15.85 m?

e Zimmer 2: 14.36 m?

e Zimmer 3: 7.245 m?

« Korridor: 9.20 m?

» Bad/WC: 4.89 m?

* Reduit: 5.10 m?

» Treppenhaus/ Eingang 4.2 m2
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DACHGESCHOSS

» Estrich

+ Stauraum

o 2 Zimmer

» Treppenhaus

AUSSENBEREICH

» Doppel-Carport fur 2 Fahrzeuge

» 3 zusatzliche Aussenparkplatze

*+ Insgesamt Platz fUr ca. 6-8 Fahrzeuge auf dem Grundstlck

+ GemUtlicher Gartensitzplatz

» Grosszlgiger Gartenumschwung mit viel Platz fir Familie und Freizeit

BEMERKUNGEN

Hinweis

Die vorliegende Dokumentation basiert auf den uns zur Verfligung gestellten Unterlagen und Informationen. Die Immo
Station AG Ubernimmt fUr die Inhalte dieser Dokumentation keine Gewaéhrleistung, weder ausdricklich noch
stillschweigend, bezlglich Richtigkeit, Vollstandigkeit oder Aussagekraft dieser Informationen oder der in diesem
Dokument wiedergegebenen Meinungen.

KONTAKT FUR BESICHTIGUNGEN

Immo Station AG

E-Mail : info@immo-station.ch
Tel. : 062 892 22 00
Kommentar : Herr Uran Veseli
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LAGE

CH-5734 Reinach AG | Kirchenbreitestrasse 23 | CHF 3'300.-/Monat

LAGE

Die Liegenschaft befindet sich an einer ruhigen und familienfreundlichen Wohnlage und bietet ein angenehmes
Wohnumfeld mit viel Privatsphére. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindergérten sowie 6ffentliche Verkehrsmittel sind
gut erreichbar. Die Lage eignet sich besonders fur Familien, die grosszugiges Wohnen mit einer guten Anbindung
an die umliegenden Gemeinden verbinden mochten.

GEMEINDE

Reinach AG ist eine attraktive Gemeinde im Kanton Aargau, Schweiz. Mit einer malerischen Lage am Rande des
Jura-Gebirges bietet sie eine vielfaltige natirliche Umgebung fur Outdoor-Aktivitaten. Die Gemeinde erstreckt sich
Uber eine Flache von rund 7 Quadratkilometern und hat eine Bevélkerung von etwa 8.000 Einwohnern. Mit einer guten
Infrastruktur, Schulen, Sporteinrichtungen und Einkaufsmoglichkeiten erflllt Reinach AG die Beddrfnisse der
Bewohner. Kulturelle Veranstaltungen und Vereine bereichern das kulturelle Leben vor Ort. Mit einer guten
Verkehrsanbindung ist Reinach AG gut erreichbar und ermdglicht Pendeln und Ausflige in umliegende Stadte.
Insgesamt bietet die Gemeinde eine hohe Lebensqualitédt und eine angenehme Umgebung zum Leben und Erholen.

ZUGANG
» Treppenhaus

GESCHAFTE

Reinach AG bietet den Einwohnern eine breite Palette an Einkaufsmoglichkeiten. Superméarkte wie Migros, Coop und
Denner decken den Bedarf an Lebensmitteln und Haushaltsartikeln ab. Es gibt einen Tabakladen, Kleidergeschafte
wie eine Boutique und den Andy'K Store flr Modeinteressierte. Eine Papeterie bietet Schreibwaren und Blrobedarf,
wahrend die Brocki Second-Hand-Artikel anbietet. Kreative-Ladeli und Bastelbogen sowie ein Geschenkladen
vervollstandigen das Angebot. So erflllt Reinach AG die Bedurfnisse der Einwohner in Bezug auf den téaglichen
Einkauf, Kleidung, Schreibwaren und individuelle Geschenke.

Immo Station AG - Im Langacker 22 - 5405 Dattwil AG
062 892 22 00 - info@immo-station.ch Daten ohne Gewahr : 21.08.2026 5/26



w0 ST N
l'.‘

VERKEHRSANBINDUNG

Mitten durch das Dorf verlauft die wichtige Hauptstrasse 23 von Aarau Uber BeromUnster nach Sursee. Von dieser
zweigt die Verbindungsstrasse ins Seetal nach Beinwil am See ab. Reinach wird von der schmalspurigen
Wynentalbahn (WSB) zwischen Aarau und Menziken erschlossen; neben dem Bahnhof Reinach gibt es die drei
Haltestellen Reinach, Reinach Mitte und Reinach Nord. Eine Postautolinie fuhrt von Beinwil am See Uber Reinach
nach Berominster.

FREIZEIT

Reinach AG bietet eine Vielzahl an Freizeitmdglichkeiten. Die malerische Umgebung 1&dt zu Outdoor-Aktivitaten wie
Wandern und Radfahren ein. Wassersportliebhaber kénnen in den nahegelegenen Seen schwimmen, paddeln oder
segeln. Kulturelle Veranstaltungen wie Konzerte und Theaterauffihrungen sorgen flr kulturelle Abwechslung.
Sporteinrichtungen und Vereine bieten Aktivitdten wie Tennis, Fussball und Fitnesskurse an. Lokale Gastronomie und
Feste erméglichen kulinarische Entdeckungen und gemeinschaftliche Feiern. Durch die gute Verkehrsanbindung
kénnen auch Tagesausflige in nahegelegene Stadte unternommen werden. Insgesamt bietet Reinach AG eine breite
Palette an Freizeitmoglichkeiten fur jeden Geschmack.

¢ .3 ® =)

Bahnhof 405 m 8 min. 8 min. 3 min.
Offentliche Verkehrsmittel 405 m 8 min. 8 min. 3 min.
Autobahn 15.4 km 4h14 1h16 24 min.
Kindergarten 343 m 6 min. 6 min. 2 min.
Primarschule 419 m 6 min. 6 min. 3 min.
Sekundarschule 1 km 13 min. 8 min. 3 min.
Geschéfte 141 m 9 min. 9 min. 3 min.
Post 915 m 15 min. 12 min. 3 min.
Bank 385m 9 min. 9 min. 2 min.
Restaurants 336 m 10 min. 10 min. 1 min.
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ANGABEN

CH-5734 Reinach AG | Kirchenbreitestrasse 23 | CHF 3'300.-/Monat

ANGABEN

Verfugbarkeit

Typ

Referenz

Zimmer
Schlafzimmer
Badezimmer

Anzahl Toiletten
Baujahr

Letzte Renovierungen
Wohnungen

Anzahl Etagen (Total)
Heizanlage
Wéarmeverteilung

Warmwasseraufbereitung

EIGENSCHAFTEN

UMGEBUNG

- Stadtzentrum

- Landlich

- Wohnquartier

- Geschafte

- Einkaufsmoglichkeiten
- Bank

- Post

- Restaurant(s)

- Apotheke

- Bahnhof

Sofort

Einfamilienhaus

#671

10

8

2

2

1922

2020

2

4
Olheizung

Radiator

Waéarmepumpe

Busbahnhof
Bushaltestelle
Kinderfreundlich
Spielplatz
Kinderkrippe
Kindergarten
Primarschule
Sekundarschule
Freibad

Sportzentrum

Ausnutzungsziffer
Zustand der Immobilie
Standing
Wohnflache
Grundstucksflache
Nutzflache
Gebé&udevolumen
Kellerflache
Estrichflache
Deckenhohe
Aussenparkplatz
Gedeckter Parkplatz
Gemeindesteuer

Kantonssteuer

0.5

Gut
Standard
180 m2

941 m?
260 m?
1'445 m3
80 m2

80 m?
240m

8 inklusive
2 inklusive
103 %

115 %

Wanderwege
Radweg
Fussballplatz
Museum

Kino
Veranstaltungsort
Religitse Bauten
Krankenhaus / Klinik
Pflegeheim

Arzt
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AUSSENBEREICH

- Garten
- Gartensitzplatz

- Ruhige Lage

INNENBEREICH

- Ohne Lift

- Wohnkuche
- Keller

- Estrich

AUSSTATTUNG

- Kuche zum Ausstatten
- Glaskeramik

- Backofen

- Steamer

Kihlschrank
Tiefkthler

BODEN

- Fliesen

ZUSTAND
- Gut

BESONNUNG
- Optimal

AUSSICHT

- Schone Aussicht
- Freie Aussicht
- Weitsicht

STIL

- Klassisch

w0 ST N
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Begrinung
Zaun

Parkplatz

Abstellraum
Hobbyraum
Dreifachverglasung

Geschirrspuler
Amerikanischer Kuhlschrank
Waschmaschine
Wéschetrockner

Dusche

Laminat

Ganzer Tag besonnt

Landlich

Garten

Carport
Besucherparkplatze

Gebaut auf ebenem Gelande

Hell
Lichtdurchflutet

Haustiere gestattet

Telefon
Kabelfernsehen
Internetanschluss
Gegensprechanlage
Aussenbeleuchtung

- Felder
- Wald

Immo Station AG - Im Langacker 22 - 5405 Dattwil AG
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FOTO(S)
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EG Entrée
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EG Wohnen/Essen

EG Wohnen/Essen

Immo Station AG - Im Langacker 22 - 5405 Dattwil AG
062 892 22 00 - info@immo-station.ch Daten ohne Gewahr : 21.08.2026 12/26



=)
=

EG WohnkUche

EG Zimmer 1
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EG Zimmer 3
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EG Dusche/WC

EG Abstellraum
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OG Entrée

OG Wohnen/Essen
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OG Wohnen/Essen

OG Wohnktiche
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OG Zimmer 1

OG Zimmer 2

Immo Station AG - Im Langacker 22 - 5405 Dattwil AG
062 892 22 00 - info@immo-station.ch Daten ohne Gewahr : 21.08.2026 18/26



=)
=

OG Zimmer 3

OG Dusche/WC
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OG Abstellraum

UG Abstellraum
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UG Waschkuche

UG Hobbyraum
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UG Keller 1

UG Keller 2
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